PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TABOAO DA SERRA

- Estado de Séao Paulo

Gabinete do Prefeito

JOSE APRIGIO DA SILVA, PREFEITO DE TABOAO DA SERRA, APRESENTA A
CAMARA MUNICIPAL O SEGUINTE:

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 008/2021

Dispoe sobre: “"Programa Municipal de regularizagao de
edificacOes e da outras providéncias.”

Art. 1° Fica instituido o Programa de Regularizagdo de Edificagdes e Desdobros —
PRED Tabodo - que consiste na regularizagdo de edificagdes irregulares ou nao
licenciadas e desdobros que embora ndao cumpram integralmente as disposigdes do
Cdédigo de Obras e Edificagdes, Plano Diretor, atendam as seguintes condigoes
cumulativamente:

I - estejam construidas até a data da publicagdo desta Lei Complementar;

II - apresentem condigbes de seguranga, higiene, salubridade, iluminagdo,
ventilagao, acessibilidade, estabilidade e habitabilidade;

I1I - ndo causem risco ou prejuizo a imoveis vizinhos;

IV - tenham destinacdo de uso pretendido em conformidade com o definido na LC
132/2006 e alteragdes.

V - excetuam-se do inciso IV as edificacdbes de propriedade ou posse da
municipalidade e demais edificagdes nas quais o uso atual podera ser admitido desde
que ndo conflitante com o uso definido na LC 132/2006 e alteragdes, devidamente
justificado , analisado e autorizado pela comissao criada no artigo 13 desta lei.

VI — apresentem Certiddo Negativa de Débitos valida - CND ou Certidao Positiva com
Efeitos de Negativa valida

a) Nos casos de Desdobros ndo serdo aceitas a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa, conforme definido no art. 278 da LC 193/2009 — Cddigo Tributario do
Municipio.

VII - arborizacdo da calgada ou compensagdo, nos termos da legislagao vigente,
conforme diretrizes do Departamento de Meio Ambiente.
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§ 1° Para os efeitos desta lei considera-se construida a edificagdo cuja area objeto
da regularizacdo estiver com as paredes levantadas, cobertura executada e
instalacdes prediais concluidas elétrica e hidraulica.

§ 2° As edificagBes que possuirem gabarito de altura superior a 50% ao permitido na
zona de uso, somente poderdo ser regularizadas com manifestagao favoravel da
Comiss3o de Andlise do Programa Municipal de Regularizagdo de que trata o artigo
13 desta Lei Complementar, ou se tratarem de Habitagdo de Interesse Social pela
Comiss3o de Andlise de Programas Habitacionais de Interesse Social — CAPHIS
sempre no inicio da analise do processo.

§ 30 As edificacdes residenciais com caracteristicas similares a Conjunto Residencial
Popular - CRP, poderdo ser regularizadas, em qualquer zona de uso,
simultaneamente ao parcelamento do solo, mesmo que o parcelamento € as
edificacdes ndo atendam integralmente aos parametros urbanisticos vigentes e desde
que os respectivos terrenos possuam minimo de 3m (trés metros) de frente e area
minima de 60m?2 (sessenta metros quadrados).

§ 4° As edificagdes residenciais que, por suas caracteristicas, nao se enquadrem em
uma das categorias de uso previstas no artigo 170, da Lei Complementar 132/2006,
deverdo ser classificadas apenas como edificagdo residencial, com categoria de uso
R, e declaracdo no projeto que a regularizagdo da edificacdo ndo implica no
reconhecimento por parte da Prefeitura da legislagdo aplicada para efeito de
averbagOes imobiliarias.

§ 50 Os desdobros de lotes poderdo ocorrer, independente da regularidade das
edificacdes existentes, ainda que a situagdo pretendida ndo atenda de forma integral
0s instrumentos urbanisticos previstos na Lei Complementar 132/2006, observadas
as dimensSes minimas dos lotes e a destinagdo de areas em conformidade com o
zoneamento definido na legislagdo de uso e ocupagdo do solo.

§ 6° As edificagdes enquadradas nas categorias de uso CRP, CRCH, CRCV, CCSC e
CIC somente poderdo ser regularizadas observadas as destinagbes de areas nos
termos do Plano Diretor.

§ 70 A Prefeitura podera autorizar a execugdo de obras visando a adequagdo da
edificaciio as condigdes citadas no inciso II deste artigo, mediante solicitagao
fundamentada pelo Interessado.

Art. 2° N3o serdo passiveis de regularizagdo as edificagdes:

I - que fagam parte de areas ou loteamentos irregulares que ndo estejam incluidos

no Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria exceto se tiverem matricula
individualizada;
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II - que estejam em faixas ndo edificantes de linhas de transmissdo de energia de
alta tensdo ou oleodutos;

I1I - em desacordo com o disposto no art. 1.301 da Lei Federal n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 - Cédigo Civil, a partir do ato da vistoria fiscal inicial ou caso haja
reclamagdo de lindeiros, com excegdo de decorrido o prazo previsto no art. 1.302 do
mesmo diploma legal;

Para efeito do inciso III deste artigo a regularizagdo, nos termos desta lei, independe
de anuéncia dos confrontantes, desde que declarada em nota na pega grafica a
existéncia da edificagdo ha mais de um ano e um dia;

IV - que estejam implantadas em dreas de preservagdo ambiental, nos termos da
legislagdo especifica que rege a matéria, exceto nos casos em que seja possivel a
regularizagdo prévia pelos érgdos ambientais competentes;

V - Poderdo ser regularizadas as edificagdes com projegOes frontais em balango
sobre o passeio publico, localizadas acima do pavimento térreo, limitadas a 50%
(cinquenta por cento) da largura do passeio, ndao excedendo a largura maxima de
0,80m (oitenta centimetros), devendo manter altura de passagem minima de 2,60m
(dois metros e sessenta centimetros) e distancia minima de um raio de 0,90 m
(noventa centimetros), de postes, arvores, redes elétricas e demais equipamentos
urbanos, sendo declarado em pega grdfica, a isengdo de dnus ao Municipio, caso
haja a necessidade de utilizagdo daquele espago para intervengdes de interesse
publico.

VI - que estejam edificadas sobre drea de escoamento de aguas pluviais, galerias e
canalizagoes;

VII - que estejam "sub judice" em agdes relacionadas a execugao de obras
irregulares.

VIII - situadas em &reas consideradas alto e muito alto risco (R3 e R4) pelo Plano
Municipal de Redugao de Risco vigente;

IX - Edificacdes que tiveram rebaixamento de guias em faixas de seguranca e
acessos a Pessoas com Deficiéncia - PCD

Art. 39 A Prefeitura exigira como condicdo para a regularizagdo da edificagdo, a
garantia da estabilidade, acessibilidade, seguranga, higiene, iluminagdo, ventilagao,
salubridade e habitabilidade da edificacdo, e poderd exigir a execugdo pelo
interessado de obras de adequacdo necessarias ao cumprimento destas condigoes.

§ 10 Para emissdo do Certificado de Regularizagdo de Edificagdo devera ser garantida
a acessibilidade a edificacdo por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida nos
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termos das legislagdes municipais, estaduais e federais vigentes, e em conformidade
com as normas técnicas oficiais, devendo constar nota em projeto.

§ 20 Nos casos em que comprovadamente a adequacdo da edificagdo ndo possibilite
o atendimento de algum item exigido a norma de acessibilidade, exclusivamente por
solicitacdo do requerente, podera ser autorizada sua dispensa apds parecer da
Comissdo Permanente de Acessibilidade — CPA;

§ 3° Devera constar em nota no projeto que a edificacdo atende as condigdes de
ventilacdo e iluminagdo nos termos dos artigos 196 e 197 da Lei Complementar n°
181/2009.

§ 4° Devera constar em nota no projeto que a Edificacdo atende as normas da
Concessionaria Local (SABESP) quanto ao esgotamento sanitario.

§ 5° Devera constar em nota no projeto cumprimento aos incisos I, II, III e IV do
artigo 1° desta Lei Complementar;

§ 6° Devera constar em nota no projeto que a edificacdo atende as exigéncias legais
quanto ao langamento das aguas pluviais.

Art. 4° Para regularizagdo das edificagdes que ultrapassaram O Coeficiente de
Aproveitamento Basico definido pela Lei Complementar n°® 132/2006, sera
obrigatdrio, ainda, o pagamento de outorga onerosa do direito de construir, nas
formas de pagamento disponiveis pela legislagao.

§ 10 A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera requerida para emissao do
Certificado de Regularizacdo de Edificagdo de que trata esta Lei Complementar e
obedecera ao disposto na legislagdo municipal vigente aplicavel.

§ 20 Nas Zonas em que o Direito de Construir ndo possa ser exercido acima do
permitido pela aplicagdo do Coeficiente de Aproveitamento Bésico, o Fator de
Planejamento serd igual a 1 (um), para fins de regularizagdo de edificagdo de que
trata esta Lei Complementar.

§ 3° Para as edificagdes que ultrapassam 0 Coeficiente de Aproveitamento Maximo
da Zona em que estd localizada, o Fator de Planejamento sera igual a 1 (um), para
fins de regularizagdo de edificagdo de que trata esta Lei Complementar.

§ 4° Ficam isentos do pagamento de outorga onerosa do direito de construir as
edificacdes destinadas a:

I - habitagdo unifamiliar e casa sobreposta;

II - habitagdo multifamiliar horizontal de ate 10(dez) unidades, com qualquer area
construida;
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III — uso ndo residencial, inclusive uso misto, com area total construida maxima de
até 300 m2 (trezentos metros quadrados) e com maximo de (trés) pavimentos,
excetuando-se o uso industrial;

IV - edificios publicos;

V - usos institucionais de propriedade de AssociagOes e Organizagdes sem fins
lucrativos;

VI — templos religiosos.

Art. 5° O pedido de regularizagdo de edificagdes, nos termos desta Lei
Complementar, devera ser protocolado no Atende, acompanhado dos seguintes
documentos:

I - Requerimento, através de formulario especifico, acompanhado de copia de R.G. e
C.P.F. do interessado;

II - Comprovante de pagamento das Taxas para Exame e Verificagdao de Projeto,
Servigos e Construgdes para Regularizagdo de EdificagBes, constantes do Anexo I da
Lei Complementar n® 181/2009;

III - Cépia de documento de propriedade ou de posse do imdvel, nos termos do
artigo 12 da Lei Complementar n° 181/2009, responsabilizando-se pela veracidade
das informacdes prestadas sob as penas da lei e risco de cassagdo do certificado de
regularizagao;

IV - Comprovante de inscrigdo cadastral do imdvel junto a Prefeitura;

V - Copia da documentagdo do responsavel técnico habilitado, acompanhada da
respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT relativa 3 atividade de laudo técnico com mengdo a
Lei Complementar e a descrigdo do uso e da area da edificagao;

VI — Cdpia de conta de agua recente do imovel;
VII — Ficha de Atributos do Imdvel, através de formuldrio proprio;

VIII - Projeto, cujas pegas graficas e hachuras contemplem todas as edificagbes
existentes no lote e estejam nos moldes do anexo I desta lei;

Art. 6° O projeto simplificado de que trata o inciso VIII do artigo 5° devera conter
os elementos graficos e informagdes necessarios a andlise, quanto aos parametros
técnicos e urbanisticos estabelecidos pela legislagdo vigente e os existentes no
imodvel, compreendendo, no minimo:

I - implantacdo da edificagdo no lote, em escala compativel para boa interpretagao,
contendo:
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a) faixas ndo edificaveis, dreas de preservagdo permanente e outros elementos que
comprometam a ocupagdo e aproveitamento da area;

b) dimensdes externas do lote e da edificagdo e recuos, devidamente cotados;

c) identificagdo e quantificagdo da drea existente aprovada (com habite-se /
Certificado de Regularizagdo / ou certiddo de conclusdo de obra) e da area “a
regularizar”;

d) apresentar cortes esquematicos e projegdes, com medidas e cotas de nivel,
necessarias & amarragdo da edificagdo no terreno e ao calculo de suas respectivas
areas e alturas;

e) identificacdo e quantificagdo das dreas permedveis e arvores existentes no lote e
na calgada;

f) memdria de cdlculo de éareas quando a edificagdo, o terreno ou as areas
permedveis conformarem poligonos irregulares.

Art. 7° As disposicdes internas dos compartimentos, as dimensoes, as fungdes, 0
desempenho e o atendimento as normas de acessibilidade resultante da
regularizacdo sdo de responsabilidade do proprietario e do responsavel técnico da
obra.

Art. 8° Serdo aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento) entre as dimensoes e
area de terreno constantes do documento de propriedade e as indicadas no projeto
apresentado;

§ 1° Havendo divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre qualquer dimensao
ou drea de terreno constante do documento de propriedade e as indicadas no
projeto, devera ser apresentada retificagdo do documento de propriedade ou termo
de declaragao de posse

§ 2° Diante de ddvida ou divergéncia quanto as dimensdes, propriedade ou posse do
imével, objeto do pedido de regularizagdo, a pedido do interessado, a Prefeitura
poderd aceitar a Declaragdo de Posse, nos termos que trata o inciso III deste artigo,
como equivalente ao documento de propriedade.

§ 3° Quando o imével tiver mais de um proprietario, ou possuidor, todos deverao
assinar a Declaracdio de que trata o inciso III deste artigo e do projeto simplificado
de que trata o inciso VIII deste artigo, ou juntar procuracdo outorgada, através de
instrumento publico, a representante legal.

Art. 9° Podera o Coordenadoria de Aprovacdo de Projetos e Uso e Ocupagdo do Solo
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, Habitagdo e Meio Ambiente -
SEHAB recusar documentacdo apresentada e o projeto simplificado, que nao
contenham as informagdes necessarias, e solicitar, através de "comunique-se", ao
interessado que proceda as corregoes necessarias.
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§ 19 O interessado tera o prazo de 60 (sessenta) dias, contaw.

publicagao do "comunique-se" na Imprensa Oficial do Municipio, prorroge.

igual periodo, mediante solicitagdo fundamentada e justificada, para proc
corregdes de que trata o paragrafo anterior, caso ndo atendido serd indere.
automaticamente com a publicagdo na Imprensa Oficial do Municipio.

§ 2° O Municipio ao emitir "Comunique-se" ao interessado, poderd valer-se das
formas: publicagao na Imprensa Oficial do Municipio, e-mail ou entrega no ATENDE.

Art. 10 O processo indeferido nos termos do § 1° do artigo 9°, desta lei, podera ter
seu indeferimento reconsiderado e reenviado para andlise uma vez, desde que a
edificagdo ndo sofra quaisquer modificagdes em relacdo a vistoria inicial.

§ 19 O pedido de Reconsideracao de Despacho devera ser apresentado, através de
requerimento, a Coordenadoria de Aprovagdo de Projetos da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, Habitagdgo e Meio Ambiente - SEHAB, junto com
documentagao que comprove o atendimento, ou contestagao devidamente
justificada, das exigéncias que geraram o despacho recorrido.

§ 29 O prazo para reconsideracao de despacho, nos casos de indeferimento de
pedido de regularizacao, sera de 60 (sessenta) dias, contados da publicagdo do
respectivo Despacho na Imprensa Oficial do Municipio.

§ 3° O processo indeferido sera encaminhado ao DECAD, na Secretaria de Fazenda,
para lancamento fiscal da edificagao.

Art. 11. Ficam isentas do pagamento da Taxa para Exame e Verificagdo de Projeto,
Servicos e Construgdes para Regularizagdo de Edificagdes, constante do Anexo I da
Lei Complementar n® 181/2009 e do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza -
ISS, as edificagbes localizadas em Zona de Especial Interesse Social - ZEIS e o
proprietario, possuidor ou compromissario do imdvel, que tenha renda mensal
familiar igual ou inferior ao valor de trés vezes o salario minimo nacional vigente,
comprovada através de avaliagdo social realizada pela Prefeitura de Tabodo da Serra.

Art. 12 A expedicdo do Certificado de Regularizagdo sera vinculada ao pagamento
do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN, quando devido, podendo
a Prefeitura Municipal realizar a tributagao a qualquer tempo.

Art. 13 A regularizacio da edificagdo ndo isenta o interessado de requerer o alvara
de funcionamento em procedimento préprio, com a apresentagdo da documentagao
pertinente, inclusive com aquelas eventualmente exigidas por outros orgaos publicos.

Art. 14 Serd requerido Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, conforme artigo
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173, § 3° LC132/2006, referente a parte da edificacdo que sera regularizada, caso a
edificagao seja destinada a usos classificados como potenciais geradores de impacto
de vizinhanga, nos termos da legislagdo em vigor.

Paragrafo Unico: Apds a andlise do Relatdrio de Impacto de Vizinhanga - RIV, de
que trata o paragrafo anterior, serdo determinadas pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, Habitagdo e Meio Ambiente - SEHAB as contrapartidas
necessarias a mitigacao dos impactos, nos termos do disposto no artigo 283, da Lei
Complementar 181/2009, para fins de regularizagao de edificagdes destinadas aos
usos classificados como potenciais geradores de impacto de vizinhanca.

Art. 15 Sera devido o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, relativo
as obras necessdrias a adequacdo do imdvel, exigidas pela Prefeitura nos termos do
artigo 3° desta Lei Complementar, quando a referida adequagao resultar em
aumento ou demolicdo de area.

Art. 16 O Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS incidird sobre a area
da edificagdo a ser regularizada, descontando-se as areas existentes regulares da
edificagdo devidamente comprovadas. O Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza - ISS ja recolhido, ainda que em processo anterior de regularizagdo,
relativo ao mesmo pedido, sera considerado para a quitagdo ou compensagao, desde
que seja apresentado o respectivo comprovante de pagamento.

Art. 17 Poderdo inclusive ser regularizadas nos termos da presente lei as edificagdes
erigidas sobre terrenos integrantes de parcelamentos do solo implantados com
divergéncias cartograficas que ndo causem prejuizo a mobilidade urbana ou ao
patriménio publico, a critério da comissao de que trata o artigo 13 desta lei.

Art. 18 A regularizagao de edificagdes de propriedade ou posse dos entes federados,
poderad ser feita, com base nas normas da presente lei, dispensada em todos os
casos a eventual compensagao decorrente da mitigagao dos Impactos de Vizinhanga
e outorga onerosa do direito de construir.

§ 1 As edificagbes irregulares ou clandestinas localizadas em loteamentos
regularizados nas Zonas Especiais de Interesse Social poderao ser regularizadas
exofficio desde que, na entrada em vigor da presente lei, estejam cobertas, com
condigOes de seguranga e habitabilidade.

Art. 19 Fica o Executivo Municipal autorizado a celebrar convénios com entidades da
sociedade civil organizada, na forma da lei, para complementarmente realizar as
atividades de fiscalizagdo e andlise prévia dos projetos de regularizagdo das
edificagdes no Municipio.

Art. 20 Para a regularizagdo de edificagdes, por suas caracteristicas e risco de uso,
tais como, destinadas a uso industrial, comercial, de servigos e locais de reunido,
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assim como 0s conjuntos residenciais em condominio vertical, os pedidos deverdo
ser instruidos com os seguintes documentos, além dos documentos exigidos no
artigo 5° desta Lei Complementar, em atendimento a legislagdo que rege a matéria:

I - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB, ou licenga equivalente, sendo
admitida metragem do documento superior a area a ser regularizada;

II - Quando se tratar de edificagdes que possuam tanques de armazenamento de
produtos quimicos inflamaveis e explosivos nos estados sdlidos, liquidos ou gasosos,
a regularizacdo abrangera somente a edificagao, dependendo a regularizagao desses
equipamentos ao atendimento da legislagdo especifica e respectivas normas técnicas,
por ocasido do pedido do Alvara de Funcionamento.

III - Quando se tratar de indUstrias, a regularizacdo abrangera somente a edificagao,
dependendo a regularizagdo do licenciamento junto a CETESB, por ocasiao do pedido
do Alvara de Funcionamento

IV - Alvard de Funcionamento de equipamentos, previstos no artigo 60 da Lei
Complementar 181/2009, ressalvado o disposto nos incisos anteriores.

Art. 21 Para a execucdo das obras referidas no artigo 3° desta Lei Complementar,
bem como para a apresentagdo de documentos dos Orgdos estaduais e federais
necessarios a regularizagdo, sera concedido ao interessado, prazo de 180 (cento e
oitenta dias), contados da data da publicagdo na Imprensa Oficial do "comunique-
se", prorrogaveis por até igual periodo, mediante solicitagdo fundamentada do
interessado.

Art. 22 Os recuos infringentes serdo admitidos para fins de regularizagdo da
edificacdo, mediante nota na pega grafica que o proprietario ou possuidor esta ciente
da ocupacdo das areas sem direito a indenizagdo em caso de solicitagdo pelo poder
publico.

Art. 23 Para receber assisténcia técnica gratuita ou subsidiada, o interessado devera
requeré-la no pedido de regularizagao de edificagdo, nos termos do artigo 6° da Lei
Complementar 181/20009.

Paragrafo Unico. A Prefeitura realizara analise social para verificar o cumprimento das
condi¢Oes estabelecidas no caput deste artigo pelo interessado.

Art. 24 Aos pedidos de desdobro em tramite na Prefeitura antes da vigéncia desta
Lei Complementar, poderdo, por solicitagdo do interessado, ser aplicados seus
dispositivos no mesmo processo administrativo, quanto a regularizagdo das
edificacdes deverdo ser protocolados novos processos, com a possibilidade do
aproveitamento das taxas, tributos recolhidos, atendimento do meio ambiente e RIV
— Relatdrio de Impacto de Vizinhanga
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Art. 25 N30 cabe ao Municipio o reconhecimento do direito de propriedade dos
imdveis e da atividade econdmica instalada, cujo deferimento do pedido ndo gera
qualquer direito subjetivo a indenizagdo ou retengdo por benfeitoria.

Art. 26 O proprietario ou o possuidor a justo titulo responde solidariamente com o
profissional legalmente habilitado e vinculado a respectiva ART ou RRT pelas
condigdes de estabilidade, acessibilidade, seguranca e salubridade da edificagao
executada e a ser regularizada.

Art. 27 Fica instituida a Comissdo de Andlise do Programa Municipal de
Regularizagdo, a ser integrada por 3 (trés) servidores municipais, designados pelo
Prefeito, para analisar e propor solugdes quanto a interpretacdes e aplicagao da
presente Lei e desempenhar demais fungdes pertinentes que lhe forem atribuidas.

Art. 28 O Executivo poderd definir, mediante a expedicdo de Decreto, outros
procedimentos necessarios ao cumprimento desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico — decreto do Poder Executivo Municipal dispora sobre os parametros
para a regularizagdo das edificagdes de propriedade ou posse da municipalidade que
estejam irregulares ou ndo licenciados e ndao cumpram integralmente as disposigoes
do Cédigo de Obras e Edificagdes e do Plano Diretor Participativo e das legislagbes
correlatas.

Art. 29 Os beneficios desta lei poderdo ser solicitados dentro do periodo maximo de
180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de sua publicacdo, prorrogaveis duas
vezes por igual periodo.

Art. 30 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Tabodo da Serra, 29 de novembro de 2021.

Praca Miguel Ortega, 439 — CEP 06754-910 - Parque Assuncdo - Tabodo da Serra — SP PABX 4788-5300



